VSeobecne zavazné nariadenie obcikgdolina
¢islo 3/2015
o podmienkach pridd’ovania ndjomnych bytov
postavenych s podporou Statu

Navrh vyveseny na Uradnej tabuli: od 27.10.2015 do 11.11.2015



Obec Vé&ka Dolina na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona SNR9/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a 8§ 8 ods. 4 pism. b) zdkona NR68R2003 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov a v sulade so zakBn@R
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani opatreDVWRRI SR
¢.453/2010 Z. z. vydava

VSeobecne zavazné nariadenie 3/2015
o podmienkach pridd’ovania najomnych bytov postavenych s podporou Statu

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariaderd@léj len ,VZN“) upravuje podmienky pridevania bytov v
najomnych bytovych domoch vo vilastnictve obcdRéeDolina postavenych s podporou Statalé;
len ,NB*), podmienky prijimania Ziadosti, spésob uZivania a spravy najomnyot. by

2. NB suU vo vlastnictve obce Yied Dolina s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN. Obec
Velka Dolina nem6ze takto ziskané byty pretids osobného vlastnictva a zachova najomny charakter
bytov po dobu najmenej 30 rokdwd vydania kolaudmého rozhodnutia.

§2
Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1. Ziadosti o pridelenie ngjomného bytu st evidované v poradovniku, ktory vedie obecny GrddviFkra
z&inacislom 1 a Ziadatelia suiiom evidované vzostupne deddatumu podania Ziadosti.

2. Obecny Urad vyzve Ziaddtek predloZeniu dokladov ktoré obsahuju:

a) meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadate

b) datum, miesto narodenia,

c) trvaly resp. prechodny pobyt Ziadéde

d) rodinny stav Ziadatea,

e) zamestnanie Ziaddt

f) men4, priezviskd a datumy narodenia vSetkych gpelposudzovanych osdb v doméacnosti,

g) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zréqistpnicky alebo ndjomny vah k
bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

h) Ziadat¢ a vSetky spoline posudzované osoby vdoméacnosti predloZzia doklady o vySke
priemerného megaého prijmu za kalendarny rok predchadzajaci roku, v ktorom sa posudzuje
Ziados, samostatne zarobkowinna osoba predloZi potvrdenie o vySke prijmu iogdého Uradu,
pripadne poberattestarobného déchodku, potvrdenie o vysSke déchodku

3. Ziadaté, ktory nedoda v stanovenom termine obecnému Uradu poZadované prilohénbged?2,
uvedie nepravdivé udaje, sfalSuje predkladané doklady, nedostayicgipisu ndjomnej zmluvy alebo
ju nepodpiSe, vyradi sa z poradovnika.

4. Obec Véka Dolina prioritne uspokoji Ziadosti &mov, ktori sphaju kritéria podla § 4 ods. 1 tohto
VZN a zarové maju minimalne 1 rok trvaly pobyt alebo prechodny pobyt v obdk&eDolina a
nasledne ostatnych Ziadédg.

5. Podané Ziadosti preskima a sdioya Obecné zastupitetvo obce Vika Dolina.

6. Prirozhodovani o prideleni bytu obecné zastligit® vyhodnocuje splnenie nasledovnych kritérii:
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- naliehavog bytovej potreby, skimaju &asné bytové a majetkové podmienky Ziatktepa@et
maloletych deti, rodinny stav a iné socialne podmienky,

- preukazané zdravotné dévody Ziadatésyjadrenie lekara),

- dodrZiavanie dobrych mravov a meuriskych vZahov,

- datum podania Ziadosti .

Ziadatéom, ktori splnili kritéria urené tymto VZN, obecné zastugisévo mdze v pripadoch hodnych

osobitného zreta, navrhnd pridelenie bytu prednostne (napr. aklgnom domacnosti Ziaddseosoba

s tazkym zdravotnym postihnutim, Ziadiden je zamestnanec obce, zamestnanec dtape alebo

prispevkovej organizacie, ktorej ztiavatd’'om je obec a pod.).

Obec Vé&ka Dolina vyradi zo zoznamu uchadiza o najomné byty Ziaddte, ktory :

a) je v&sinovym vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu. To isté platé akkymto
vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

b) je najomcom, spolunajomcom iného bytu vo vlastnictve obce alebo bytovélstveriio isté plati
ak je takymto vlastnikom jeho partner (manzel, druh),

c) poruduje dobré mravy v mieste svojho doterajSieho bydliska aojadiba su o tom preukazdited
doklady (pri priestupkovom a blokovom konani),

d) si nepriaznivu bytova situaciu zagiril viastnou vinou,

e) ma podlZznosti v& obci, je ¢lenom rodiny, ktord dlhuje obci resp. organizaciam, ktorych
zriadovatd'om je obec.

Opéatovné schvalenie najomnej zmluvy nie je potrebné predklada schvalenie obecnému

zastupitéstvu, je potrebné iba predléZzdoklady o vySke prijmu za predchadzajuci kalendarny rok

pod’a § 2 bodu 2, pism. h) do podate obce. Uvedené doklady budu posudené komisiou pre PRaV.

§3
Spobsob uZivania a spravy ndjomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je moZné uzivken v ramci najomného vahu uzatvoreného s obcou.
PrenajimatBom bytov v bytovom dome je Obec Rk& Dolina.

Spravu ngjomnych bytov obstarava obec.

Doba najmu z&na plyn& diiom uzatvorenia najomnej zmluvy.

N&jomnu zmluvu mozno s ndjomcom okrem kritérii @08 5 ods. 3. a 4. opakovane uzatvak:

a) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimate

b) ngjomca nema Ziadne zavazkyvprenajimatéovi suvisiace s ndjmom bytu.

Pred uzatvorenim ngjomnej zmluvy na uZivanie bytu v bytovom dorbeidéci ngjomca povinny
prenajimatiovi zdokumentova splnenie podmienok, za ktorych gadtohto nariadenia mozno s
ob¢anom uzatvoti ndjomna zmluvu.

Do ngjomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich pribupniamom pokoleni, alebo
druh, druzka, ktori Ziju v spatoej doméacnosti a to na dobu trvania najmu.

V ngjomnych bytoch posudzovanych padohto VZN nemoZzno bez povolenia obce realiZgrachod
najmu v zmysle § 706 @lanskeho zakonnika, realizaveymeny bytov a prevod vlastnickych prav.
Ngjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu jabytose] nahrady pri
skorteni ndjmu uplynutim doby najmu, ani po skemi najmu z akéhoKeek dévodu.

K terminu skogenia ndjmu sa najomca zavazuje byt vyptatay primeranom stave odovzdabci,
pricom nesie zodpovednbga spdsobené Skody.



§4
Najomca bytu

N4&jomny byt postaveny s podporou Statu sa prenajme opravnenej fyzickejkisotne moze bty

a) osoba Zijuca v domacnosti s m&san prijmom domacnosti najviac vo vySke trojnasobku
Zivotného minima,

b) osoba Zijuca v doméacnosti s m&san prijmom domacnosti najviac vo vySke Stvornasobku
Zivotného minima, ak:

1. c¢lenom tejto doméacnosti je osobéagkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’'om,

3. aspa jeden z¢lenov tejto doméacnosti zabezjpge zdravotnicku starostlivosvzdelavanie,
kulttru alebo ochranu obyvdtes obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostliyosahradnd osobnd starostlivppestinska starostlivibs
alebo osobitna starostlivbporiinika poda osobitného predpiSuak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov,

d) osoba Zijiica v doméacnosti, ktorej sa poskytuje nahradné ubytovatiee gsmbitného predpidu

Pri zisovani prijmov poth odseku 1 sa postupuje fadosobitného predpiSuMesany prijem sa

vyposita z prijm® za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol najom byau padiel

tohto prijmu a prisluSného ¢to mesiacov, p&as ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vyfita zo sim Zivotného minim#enov doméacnosti platnych k 31.

decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 1 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok

pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
Néjomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknd na zaklade najomnej zmluvye asthiupravené zakonot
443/2010 Z.z. sa ¥ahuju ustanovenia @anskeho zakonnika. Najomna zmluva must’ peomnu
formu a musi obsahovaajma:

- zakladné udaje ndjomcu a prenajirfate

- za&iatok najmu

- dobu najmu,

- vy3ku mesé&ného ndjomného,

- podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

- vysSku dhrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu alebo spdsob itth,vypo

- opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

- podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

- skortenie najmu,

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moézerajviac tri roky okrem pripadov:

- ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v péildhtehto VZN, ktorému sa
prenajima byt dpajici podmienky ustanovené osobitnym predpisericom doba najmu v tomto
pripade méze hiynajviac desarokov alebo

- ak je nagjomcom osoba pal§ 4 ods. 1. pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba ngjmu v tomto pripade moézZe& hgjviac desérokov.

- pri prvom uzatvoreni najomnej zmluvy nesmie doba najmu prévydk. Po uplynuti doby 1 roku
najmu moéze by uzatvorena nova zmluva na viac ako jeden rok iba s ngjomcom, ktory
predchadzajucom roku nebol v omeskani s platenim ndjomného a sluzieb spojenych s b¥ivani
viac ako dva mesiace.
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V zmluve o nijme sa upravi prdvo nijomcu na opakované uzatvorenigyzmingjme bytu pri

dodrZzani podmienok uvedenych v zmluve o najme a v zakoné43/2010 Z. z. O mozZnosti

opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec infortnogpmcu minimalne tri mesiace pred

dohodnutym terminom skéania ndjmu najomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy peadseku 3 mdZe obec uzavriggjomnu zmluvu aj s

fyzickou osobou Zijucou v doméacnosti s masan prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka

predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu njomného bytu:

- nie je vySSi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravoeaby potia 8 4 ods.1
pism. a) tohto VZN,

- nie je vySSi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domacnosti oprévasoby poth § 4 ods.1
pism. b) tohto VZN.

N&gjomni zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktorfnappodmienky ustanovené osobitnym

predpisor obec uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v doméacnosti, kidesjom je osoba so

zdravotnym postihnutim uvedenym v prilobe 1 tohto VZN. Ak obec nema Ziadb® uzavretie

najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, m6ze uzavrnigjomnd zmluvu na takyto najomny byt aj s

inou fyzickou osobou uvedenou v § 4 ods. 1 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzicka osoba uvedenaod§. 4. tohto VZN méZe obec

uzavrig¢’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Ngjomna zmluva mo6Ze obsahdvaj dohodu o finatnej zabezpeke, ktor4 nesmie presiahwysku

Sesmes&ného najomného. Lehota na zloZenie fiflmaa) zabezpeky najomcom nesmiet’ lwfhSia ako

30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k umanvégdimnej zmluvy, je

obec povinna uz zloZzenu finami zabezpeku bezodkladne watObec v savislosti s uzavretim

najomnej zmluvy nesmie poZadaovad najomcu iné finamé plnenia, ktoré nesuvisia s uzivanim

najomného bytu.

Finartna zabezpeka ptid ods. 7 slUZi na zabezgmie plnenia platenia dohodnutého najomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uzZivanim najomného bytu a pripadného poskodearghaZiv

najomného bytu. Fingnu zabezpeku za uZivanie najomného bytu vedie obec na osobitttem G

zriadenom na tentccél v banke.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinna umaZéjomcovi prehliadku najomného bytu.

Patas doby najmu umozni najomca a osoby tvoriace jeho domagsagp do bytu zamestnancom

ministerstva, prislusného okresného Uradu a inych kontrolnych orgama#om vykonu kontroly

technického stavu bytu a tento zavézok bude premietnuty do ndjomnej zmluvy.

Suhlas na prddenie ndjmu schvaje starosta obce.

§6
Zanik najmu

Najomny veah k bytu zaniké:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 3. a 4. tohto VZkep#éed

- pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

- pisomnou vypow#ou najomcu, ktora je dva mesiace acdima plyn® 1. diom mesiaca
nasledujuceho po dateni vypovede druhej zmluvnej strane,

- pisomnou vypowgou zo strany obce (so sihlasom obecného zadisipitea starostu obce) ak
najomca:
a) nespina podmienky, pokh § 4
b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu, najma tym, Ze nejplathdomné

alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim byas zHhSi ako 2 mesiace,



c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkoduje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spotoé priestory a spobmé zariadenia v bytovom dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na éefytako na byvanie, alebo ak najomca alebo
ten, kto s nim byva, sustavne poru3uje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpe&nog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vdznych dévodov,

f) bez sthlasu obce ubytuje v predmetnom byte iné osoby.

Ngjomny vZah sa kodi poslednym #om mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypovel dorutend najomcovi. Za datum d@enia zésielky sa povaZzuje aj posledny arozZnosti
vyzdvihnutia uvedenej zasielkydgmej prisluSnym doriovacim Gradom.

87
Zavereéné ustanovenia

1. Tymto VZN sa ruSi VZN¢. 5/2009 o podmienkach prite/ania bytov vo vlastnictve obce.

2. Vysku finarénych prostriedkov, ktoré sa budi m&sa poukazovado fondu oprav schvéli uznesenim
obecné zastupifstvo.

3. Obecné zastupitetvo Vaka Dolina sa uznieslo na vydani tohto VZNiadl1.11.2015 uzneseniin
8/15/6.

4. Toto nariadenie nadobudaianos’ od 01.12.2015.

Dana Cesnekova
starostka obce

Vyvesené na uradnej tabuli obce
po schvaleni v ObZ:
odo dia: 12.11.2015
do dia: 27.11.2015

1) 8 11 ods. 1 pism. a) bod 4. Zakona NR*SR3/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a@&nom byvani.

2) § 45 az 59 zékona 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni mgdliazdkonov v zneni neskorsich predpisov.
3) Napr. zakor. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektoryctetkayych krivd v zneni neskorSich predpisov.
4) § 3 zakona. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a dophiiektorych zdkonov.

5) § 4 zdkona. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a dophrektorych zdkonov.

6) § 143 pism. d) z&kora50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov



